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"LABONCZ" Ipari és Kereskedelmi Kft végrehajtast kér

Koma Janos adés ellen megindult végrehajtési iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados

tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Csenkey Orsolya kizjegyzé 54013/N/424/2023 szimu hatdrozata alapjan dr. Csenkey Orsolya kozjegyzé az

54013/N/424/2023 szémon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KARTERITES cimen fennallé 13 660 000 Ft fékdvetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

BUCSA KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA |
5527 Bucsa, Kossuth tér 6. ;
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Végrehaitast kérd (hiv. szam) Adés Ugvszdm Kiov. iogcime Téke
Varga Jené Koma Jénos 723.V.0844/2024 ADASVETELI SZERZODES 2200 000 Ft
CIB Bank Zrt. Koma Janos 723.BV.0006/2025 zalogjogosult bekapesolodasa 6 600 930 Ft

Az drverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hdnvad nvilvantartasi adatai:
cime: 5527 Bucsa, Arany Janos utca 22., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Bucsa, belteriilet, helyrajzi szama: 896 hrsz.
tulajdoni hanyad: 2/48,
jellege: lakéingatlan.
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 833 m2 alapteriileten kivett lakéhdz (alapteriilete: 92 m2; tulajdoni jellege: személyi; fekvése:
belteriilet - kozponti; megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes iit; rendeltetése: lakds; a foépiilet jellemzdi: foldszintes; alapozisa: beton;
szigetelés: teljes értékii; falazata: tégla; tetdszerkezete: fa és cserép; allapota: jo; aldpincézett: nem; helyiségei: 2 szoba, 1 nappali, 1
konyha, 1 WC, 1 fiirdészoba, 1 fézéfiilke; a szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: jarélap, laminalt padlo; fiitése: gaz, egyéb: klima;
kézmiivesitettsége: vezetékes viz-, giz-, villany-, csatorna), udvar, gazdasagi épiilet (rendeltetése: tirol6; épitési anyaga: tégla; dllapota:
gyenge).
Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tajékoztaté jellegiiek, licitdlis el6tt az ingatlan megtekintése ajanlott. Féldhasznalati nyilvintartasba
bejegyzett foldhaszndlé nincs. A Vht. 143, § (1) bek. h) pontja alapjin eléirverezési jogat az drverés kitilizéséig iroddm részére senki nem
igazolta.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke / kikialtasi ara: 320 833 Ft, azaz hiromszazhiszezer-nyoleszazharmincharom forint,
arverési eldleg: 32 083 Ft, azaz harminckettéezer-nyolevanhdrom forint,
licitkiiszob: 6 000 Ft, azaz hatezer forint.
Az érveres elsé, méasodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok
kezdd ¢és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385.
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi karaktersorozatot és az
ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré]l pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban lehet
megtekinteni.
Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.19-t61 2025.10.18. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.19. 2025.09.08. 10:00 288 750 Ft
2. szakasz 2025.09.08. 10:00 2025.09.28. 10:00 224 583 Ft
3. szakasz 2025.09.28. 10:00 2025.10.18. 10:00 160 417 Ft

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek meghatarozasra.
Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatirozott
minimal aron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a
feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart!
Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha
az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételts]
szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan
lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok
szdmadra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti
feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak rverésen gyakorolhatd
cléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
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elbvasarlasi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulaidonostirs kivan cldrverezési jogot
gyakorolni, ¢ jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjeszive igazothatja. Az drverezés sordn a kildnbdzd
jogszabalyokon alapulé eibarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen t8bb elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban pyakorolja elédrverezési jogat, a 16bbi elBdrverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajdnlat
vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorothat, kizdrolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az irverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingailant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogdl csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
kérben a Vit 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto felelossége kizért illetve a
végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatasa sordn az eljérd végrehajtonak hivataloes
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvaatartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teheriapjara
feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tarlésre nem kerlinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsséz nem terheli
és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljird véprehajté kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdte képfeivétellel kapesolatos valamennyi igény kizart,
&s a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételsl eltérhel. Az ingatlan megtekiniése &s
szemrevételezése a licitald felelssépi kbrébe tartozik és annak clmulasztésa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer {(EAR)
Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja zlapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgaért a regiszirdlt felhasznalok
tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett Arverési hirdetményckben és Arverésckrdl 52616 egyéb tijékoztatisokban
az arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd
végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, mlszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznild dltal nem észlelt hibaiért,
hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feitéintetert valamennyi kiveteldst és jarulékait kizdrdlag cljaré végrehajtonit megfizeti vagy
a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a leljesiiést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ereji magdnokirattal
Lejelenti{k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovibbd o végrehajtdsi eljaras(ok) kéliségei kicgyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi ajanlattételi idGtartam
vége elbit a végrehajté a licitnapl6t lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan idépontig kell teljesiteni,
hogy az eljaré végrehajto a Heitnapié lezédrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklddoket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajids itjdn behajtando, az értékesitendd ingatian-tulajdeni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajionak cgyéb kévetelésrbl nines tudomésa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi
helyen esetlegesen fennalld kisveteléseiket ~ killon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is érvényesithetik,
mely jelen cljirdsban semmilyen modon nem érvényesithetd! .

Eljiré végrehajto kifejezetten fethivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérSl vagy korlitozdsardl nines
tudomisa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi felhasznild a
vizmii-szolpaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendetkezéseinek végrehajtasardl szi16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (3) bekezdése és
eeyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fenndlié dijtartozdsdnak, valamint a korlatozés felolddsaval és a
vizmii-szolgdltatis visszaillithsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgdltatd felé.
A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérdl. Az arverés kbzhirré
tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kbzzétételhez (kbzzétételi idStartam) fizddik. Nem tekinthetd
kbzzétetinek az arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé idStartamban nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet temni. A vételi ajanlat 1ételéher sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének & jelszavinak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaitakat elfogadta. Az drverezbk elekironikus
nyitvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az édrverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdisa és a bejegyzés dijinak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtond]l kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznilé mar
szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal megelzben elterjesztett
aktivaciés kérelme alapjin - az Eilektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatahoz szitkséges felhaszndldi mevet és jelszdt az eljard
végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiditasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a
OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385 szimi végrehajtoi letéti szamlira és az clbleg a letéti szdmldn jovdirisra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kitatt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznilatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi
kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljbn. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének ¢s
jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus Gten vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejilep kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban, Nem teszi kdzzé a
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott licitkiiszob
Ssszepével az elbzéleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Tektronikus Arwerési Rendszerben. )
A licitnaplé lezirasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd fethivija az Elektronikus Arverési
Rendszer feliiletén keresziiil, hogy az drverési jegyz6kdnyv alairisa céljabol a végrehajto iroddjiban a fethivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzGkényv aldirdsanak napjété] - ha pedig az
arverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon belil
befizetni vagy dtutaini a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig lerjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény indekoltta
teszi.
Ha az &rverési vevé az drverdsi vételirat nem fizetie meg az clsé drverés sikertelenségének megallapitasit kbvetd 30 napon belil mdsodik arverest kell
tartani. A masodik arveréste az elsé arveréste vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszi6 drverezd nem drverezhet. Ha a
tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes véleli ajénlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a mulaszio
arverési vevé kateles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a killonbdzet meptéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon beliil
folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t6rii az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol az
drverési hirdetményt ¢s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételel €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban clérhetdk a
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio térli az ingatlan folyamatos
drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogas
eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds hirésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitorr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar
kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szol6 1994. évi LII tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eliaras szabalyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utalassal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOS AGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetckes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjén az ingatlanarverési
hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az
illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.
Szeghalom, 2025.08.14. Tisztelettel:

dr. Kiss Sandor
onallo birdsagi végrehajto
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